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Finanziaria/2. Serve la «terzieta»

Affitt, tasse al 20%

ma solo tramite banca

Saverio Fossati

Si torna a parlare del zo%
sugli affitti.  stato infatti pre-
sentato un emendamento alla
Finanziaria 2007 (ora al Sena-
to) che introduce upa ritenuta
a titolo d'imposta ("cedolare
secca") del20% sulle locazioni.

La promessa (finora non
mantenuta) di Prodi ai proprie-
tari sembra quindi riprendere
corpo, anche se il meccanismo
partirebbe solo dal 2008 e do-
po una verifica sulle reali pos-
sibilitadirecuperodell'evasio-
ne sugli affitti. Laproprietasi &

SOCIETAIMMOBILIARI -
Le norme sulle Siig
dimenticano il principo
dell'azionariato diffuso
tipico dei Reit, cioé del
modello cui sono ispirate

sempre mostrata fortemente
interessataaquestasoluzione:

da Confedilizia ai piccoli pro-

prietaridi Appc, Asppi, Feder-
proprieta, Uppi e Unioncasa.
E al Senato c'é chi pensa di in-
trodurre il sistema gid dal
2007, limitatamente alle giova-
ni coppie.

. Secondo Achille Colombo
Clerici, presidente di di Assoe-

- dilizia di Milano «Octorre in-

trodurre un meccanismo che
possa rendere trasparente il
settore dellalocazione visualiz-
zando agliocchi del Fiscoilmo-
mento del pagamento dei cano-
ni. E l'istituto del sostituto di
imposta, che applichi una rite-
nutasuicanonie laversiall’Era-
rio, siprestaa questo scopo».
I sostituto d'imposta, secon-
doColombo Clerici, &é"terzo in-

differente” al pagamento
dell'impostadovutadal contri-
buente (debitore principale) e
si pone in posizione di conflit-
todiinteressineisuoi confron-
ti. Colombo Clerici propone pe-
10 una soluzione pratica per
evitare le inevitabili complica-
zioni’ che sorgerebbero sce-
gliendoper questoscopoil pro-
prietario o I'inquilino. «Baste-
rebbeistituire 'obbligodel ver-
samento trimestrale dei cano-
nidilocazione presso unaban-
cao unufficio postale (atteso il
fattoche inmolti piccoliComu-
ni & assente lo sportello banca-
rio) investendo gli stessi della
funzione di sostituto d'impo-
sta. Nel versamento verraindi-
cato I'importo netto del cano-
ne (depurato delle deduzioni
previste dallalegge), le spese e
altri dati relativi al contrattox.
L'ente sostituto praticherebbe
cosl la ritenuta d’acconto del
20% sul netto dei canoni; ver-
sandola all’Erario a titolo d'im-
posta (come una cedolare sec-
ca) nel caso di locatore perso-
na fisica e diversamente atito-

‘lodiacconto.

Sempre sul fronte affitti va
registrato in Finanziaria il varo
delle Siiq (sivedail Sole-24 Ore
delzgezonovembreezdicem-
bre), societa quotate destinate
a costruire immobili da affitta-
re per far fronte all’emergenza.
Le imposte sui Reit all'italiana
sarebbero anch’esse fissate sul
20 per cento. «Qui perd — dice
Colombo Clerici — a differen-
za dei Reit manca la tutela
dell’azionariato diffuso, come
negli Usa, dove Ja soglia massi-
ma & del 10-15% per l'azionista
di riferimento e non il 1% che
prefigura la costituzione di un
azjonista di maggioranzan.



